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DICTAMEN DEL REVISOR FISCAL

A los Asambleistas de _
TERMINAL BOGOTA COPROPIEDAD - PROPIEDAD HORIZONTAL
Ciudad.

Opinién

He auditado el Estado de Situacién Financiera de Terminal Bogota Copropiedad — Propiedad
Horizontal, al 31 de diciembre de 2023, y los correspondientes Estades de Resultado Integral,
de Cambios en el Patrimonio y de Flujos de Efectivo, junto con las correspondientes notas
explicativas de los Estados Financieros por el afio terminado en esa fecha, que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En mi opinidn, los Estados Financieros mencionados en el primer parrafo, tomados de los libros
de contabilidad y adjuntos a este dictamen, presentan razonablemente, en todo aspecto
material, la situacion financiera de Terminal Bogota Copropiedad ~ Propiedad Horizontal, el
resuftado de sus operaciones, al 31 de Diciembre de 2023, de conformidad con el Anexo 2 dei
Decreto 2420 del afio 2015 v demés normas complementarias, que corresponden a las normas
de informacién financiera, que por disposicién legal, han sido aceptadas en Colombia.

Los estados financieros con corte al 31 de diciembre de 2022 fueron auditados por mi, y en
dictamen de fecha febrero 17 de 2023 emiti una opinién sin salvedades.

Fundamento de la opinion

Obtuve las informaciones necesarias para cumplir mis funciones vy llevar a2 cabo mi trabajo
conforme al articulo 7 de la Ley 43 de 1990 en relacién con las Normas de Aseguramiento de la

informacion (NAI) Generalmente Aceptadas en Colombia.

Mi labor es completamente independiente de Ia Copropiedad auditada de conformidad con los
requerimientos de ética aplicables a mi auditoria de los estados financieros en Colombia.
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Una auditoria de estados financieros incluye, entre ofros procedimientos, el examen, sobre una
base selectiva, de la evidencia que respalda las cifras y las revelaciones en los estados
financieros. En la evaluacion del riesgo, realicé las pruebas de control interno, que son
relevantes para la preparacién y presentacion razonable de los Estados Financieros, con ia
aplicacién de procedimientos de auditoria considerados apropiados en las circunstancias; he
evaluade los principios de contabilidad utilizados, ias estimaciones contables hechas por la
Adminisiracién de la Copropiedad, y la presentacién de los Estados Financieros en conjunto.
Considere que mi auditoria provee una base razonable para fundamentar ia opinién expresada
antenormente.

Consideraciones sobre el Principio de Entidad en Funcionamiento.

De acuerdo a lo establecido en las Normas de Aseguramiento de la Informacién (NAD, he
considerado las evaluaciones realizadas por los Administradores (Administracion y Consejo de
Administracién de la Copropiedad) respecto a los criterios utilizados para la aplicacion del
principio de entidad en funcionamiento, encontrando dichas evaluaciones idéneas bajo las
actuales circunstancias.

Con base en la evidencia obtenida durante mi auditoria, concluyo que no observé
incertidumbres materiales relacionadas con eventos o condiciones que, individual o
colectivamente, amojen dudas significativas sobre la capacidad de Ia Copropiedad para
continuar como una entidad en marcha, ni que afecten la presentacién y razonabilidad de los
estados financieros mencionados en el primer parrafo de este informe.

Responsabilidad de la administracién en relacion con los estados financieros

La preparacién y correcta presentacion de dichos Estados Financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Copropiedad; fue realizada conforme al Anexo 2 del Decreto 2420 del afio
2015 y es congruente, en todo aspecio significativo, con las Normas Intemacionales de
informacion Financiera que constituyen las normas de contabilidad e informacién financiera
acsptadas en Colombia. Esta responsabilidad incluye: Disefar, implementar y mantener un
sistema de control intemo y de administracién de riesgos, disefados para prevenir y detectar
fraudes, errores 0 manejo inadecuado de activos, seleccionar y aplicar las politicas contables
apropiadas; asi como, efectuar las estimaciones contables que resulien razonables en las
circunstancias, para que los estados financieros estén libres de errores de importancia relativa.

Responsabilidad del revisor fiscal
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Mi responsabilidad consiste en expresar una opinion de ios estados financieros con base en mi
auditoria para obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros estan libres de
errores o incomrecciones materiales, aplicando la Norma Intemacional de Encargos de
Aseguramiento NIEA-3000. Una seguridad razonable es un alio grado de segundad, pero no
garaniiza que una auditoria realizada de conformidad con las NAI (Nomas de Aseguramientio
de la informacion) siempre detecte una incomeccion material cuando esta pudiera existir. Las
incorrecciones se consideran materiales si, individuaimente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros.

informe sobre otros requerimientos legales y regulatorios
Con base en el resuliado de mis pruebas de auditoria, en mi concepto durante el 2023:

a) La Copropiedad ha llevade su contabilidad conforme a las normas legales y a Ia técnica
contable.

b) Las operaciones registradas en los libros de contabilidad se ajustan a los Estatutes v a las
decisiones de la Asamblea General de Copropietarios.

¢} En cumplimiento del Numeral 1) del Articulo 2038 del Cddigo de Comercio Colombiano, los
actos de los Administradores (Adminisiracién y Consejo de Administracién de la
Copropiedad) se ajustan a los Estatuics, 2 las oOrdenss de la Asamblea Genersl de
Copropietarios y a las decisiones del Consejo de Administracidn, asi como a lo dispuesic
por la Ley 675 de 2001 que regula el Régimen de Propiedad Horizontal en Colombia v
demas nommnas gue lo complementen.

d} En cumplimiento del Numeral 2) del Articulo 209 del Cédigo de Comercic Colombiano, la
correspondencia, los comprobantes de las cuentas, y los libros de actas se llevan y se
conservan debidamente.

e) El informe de gestién de los Administradores (Administracién y Consejo de Administracion
de la Copropiedad) guarda la debida concordancia con los Estados Financieros.

f) No tengo evidencia de restricciones impuestas por los Administradores (Administracidn y
Consejo de Administracién de la Copropiedad) a ia libre circulacién de las facturas emitidas
por los proveedores.

g) Lainformacién contenida en las declaraciones de autoliquidacién de los aportes al sistema
de seguridad social integral, en particular la relativa a los afiliados v sus ingresos base de
cotizacién, ha sido tomada con base en los registros y soportes contables y la Copropiedad
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no se encuentra en mora por concepto de dichos apories. Asimismo, se ha efectuado
seguimiento al cumplimiento de los aportes al sistema de seguridad social integral de los
empleados contratados por terceros que prestan algin tipo de servicio a la Copropiedad.

h) El uso de los productos de propiedad intelectual es acorde con la legislacion vigente y, en
el caso especifico del sofiware, la Copropiedad aplica un procedimiento para el
licenciamiento de software con un nivel de control aceptable y cuenta con los convenios
vigentes de las licencias que acompaiian los programas.

Opinién sobre el cumplimiento legal y normativo

En cumplimiento del Numeral 3 del Articulo 209 del Codigo de Comercio Colombianc también
informo que:

Efectué una aplicacién de pruebas para evaluar el grado de cumplimiento de las disposiciones
iegales y normativas por la administracion de la Copropiedad, asi como del funcionamiento del
procesc de control interno, el cual es iguaimente responsabilidad de los Administradores
{Administracién y Consejo de Administracion de la Copropiedad). Para efectos de la evaluacién
del cumplimiento legal y normativo utilicé los siguientes criterios de revision:

+ Normas legales aplicables a la Copropiedad
s Estatutos y reglamentos de la Copropiedad
e Acias

Para la evaluacién del control intemo, utilicé como criterio el modelo conceptual COSO. Este
modeioc no es de usc obifigatoric para la Copropiedad, pero es un referente aceptade
internacionalmente para configurar un proceso adecuado de control intemo.

El control interno es un proceso efectuado por los encargados de ia administracion
(Administracién y Consejo de Adminisiracién de la Copropiedad) designados para proveer
razonable seguridad en relacion con la preparacion de informacion financiera confiable, el
cumpiimiento de las normas legales e intemas y el logro de un alto nivel de efectividad y
eficiencia en las actividades.

Debido a las limitaciones inherentes en relacién con la preparacién de la informacién financiera,
el cumplimiento de las normas legales asi como el logro de efectividad y eficiencia en las
operaciones, €l control interno puede no prevenir, detectar o corregir, errores importantes.

En mi opinion, la Copropiedad ha dado cumplimiento a las leyes y regulaciones aplicables, asi
como a las disposiciones estatutarias, de la Asamblea de Copropietarios y del Consejo de
Administracion en todos los aspectos importantes.

ASESORIAS CONTABLES TRIBUTARIAS AUDITORIA Y REVISORIA FISCAL
Carrera 12 a No. 84-14 Of.304 Tels. 70374338 Telefax.7040153
Cel. 3102338336. Email. presidencia@procoa.co; dison@proces.co

WWW_DIoC0a.co



g
PROCCOA™

Opinién sobre la efectividad del sistema de control interno

En cumplimiento del Numeral 3) del Articulo 209 del Cédigo de Comercio Colombiano, mi
evaluacion de control interno, efectuada en el afio 2023, con el propédsito de establecer el
alcance de mis pruebas de auditoria, no puso de manifiesto la existencia de deficiencias
significativas en su estructura general de control interno. Las sugerencias, recomendaciones y
oportunidades de mejoramiento asociadas al desarrollo de mi funcién, se presentaron en
reportes a los Administradores (Administracion y Consejo de Administracion de la Copropiedad)
durante el transcurso del pericdo auditado.

Alentamente,

OSCAR JAVIER MORALES ALFONSO

Reuvisor Fiscal

Tarjeta Profesional 56502-T

PROCOA SAS.

Firma miembro de International Association of Practising Accountants - IAPA
Carrera 19 A No. 84-14 Oficina 304, Bogota Colombia.

Bogota, Marzo 1 de 2024.
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