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INFORME GENERAL ACTIVIDADES DEL REVISOR FISCAL ANO 2024

A los Asambleistas de )
TERMINAL BOGOTA COPROPIEDAD - PROPIEDAD HORIZONTAL
Ciudad.

Respetados:

En ejercicio de mis funciones como Revisor Fiscal de la Copropiedad, durante el afio 2024y a la
fecha de este informe, he realizado la revision general de los rubros de los estados financieros, y
de su sistema general de control interno. Fui nombrado por la Asamblea de Copropietarios
mediante Acta, y empecé a ejercer mi funcion a partir del 9 de marzo de 2022. Presenté informes
en las reuniones del consejo de administracion, indicando los aspectos que merecian atencion.
Estos informes fueron enviados via e-mail al consejo de administracién y a la Administracion, se
presentaban y discutian en dichas reuniones.

A continuacién, informo de manera general las actividades ejecutadas por esta revisoria fiscal
que soportan el dictamen de los estados financieros afio 2024.

Efectivo

Se observaron adecuadas las medidas de control aplicadas para el manejo de los dineros que
ingresaron a la Copropiedad en 2024 por concepto de cuotas de administracién, cuota
extraordinaria, arrendamientos de cajeros y de zonas comunes y parqueadero, entre otros
conceptos, asi como de los egresos realizados para atender las necesidades de bienes y
servicios para el normal funcionamiento de la Copropiedad.

Se realizaron arqueos periddicos de caja general, bafios publicos, guardaequipaje y parqueadero;
asimismo se efectud la revision aleatoria de los desembolsos realizados por medio de la
chequera. El saldo de efectivo en caja general que quedé al 31 de diciembre de 2024 por valor
de $16.946.400 fue consignado en el Banco Caja Social en la primera semana de enero de 2025.
No se observaron situaciones representativas para reportar.

Se verificaron mensualmente los movimientos bancarios de las cuentas que tiene la Copropiedad
en Banco Caja Social, asi como las conciliaciones bancarias que realiza el contador.

El Fondo de Imprevistos registrado en el patrimonio de la Copropiedad por valor de $373.185.024
se encuentra representado por la inversion en el CDT No. 25502338347 Banco Caja Social. De
acuerdo a la normatividad vigente, la Copropiedad aument6é el valor de este fondo en
$137.100.300 durante el afio 2024.
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Impuestos

Se revisaron los desembolsos, verificando que estuvieran soportados adecuadamente
determinando los pagos sujetos de efectuar la respectiva liquidacion de los impuestos de
retencion en la fuente, retencién del impuesto de industria y comercio, impuesto sobre las ventas
IVA (facturado y deducible), impuesto de industria y comercio e impuesto de renta. Asimismo se
reviso aleatoriamente la facturacion electronica que realiza la Copropiedad la cual es base para
la presentacion y pago del Impuesto al Valor Agregado — IVA y del Impuesto de Industria y
Comercio - ICA.

Dichos impuestos se presentaron dentro de los plazos establecidos y de acuerdo a las normas
tributarias vigentes. El registro Unico de beneficiarios finales — RUB no amerité modificaciones
para el afio 2024.

Las sugerencias, recomendaciones y oportunidades de mejoramiento relacionadas con el manejo
de efectivo, del fondo de imprevistos y la presentacion de impuestos, se presentaron en informes
dirigidos al Administrador y al Consejo de Administracion.

Cartera de Copropietarios

El saldo de la cartera por cuotas de Administracién al cierre de 2024, comparado con el saldo del
cierre afio 2023, presentd una disminucion en el 51%.

El comportamiento de la cartera 2024 con antigtiedad superior a 30 dias de vencida por valor de
$17.072.993 (35% del total de la cartera afio 2024) corresponde a:

CARTERA VENCIDA
ANO Corriente | 31-60 dias | 60-90 dias | Mas 90 dias | Total cartera
1-30 dias
2024 31.072.472| 2.453.154| 1.046.016] 13.573.823| 48.145.465
2023 52.566.247| 10.549.237| 5.002.845] 30.108.713| 98.227.042
Variacién 2024/2023 -21.493.775| -8.096.083| -3.956.829] -16.534.890| -50.081.577
-40,89% -76,75% -79,09% -54,92% -50,99%

Dentro de la cartera de mas de 90 dias al 31 de diciembre de 2024, se encuentran conceptos
tales como Cuotas administracion ($844,590), Cuota extraordinaria ($3.539.600), y Acuerdos de
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pago sobre cartera ($8.901.177), esta Ultima viene disminuyendo mes a mes de acuerdo con la
gestion y recaudo que se viene realizando.

Salvaguarda de los activos

La Copropiedad cumple con poseer la péliza de Seguro Multiriesgo de Areas Comunes cuya
finalidad es proteger los bienes de la copropiedad contra los riesgos de incendio y terremoto,
entre otros, segun lo establecido en la Ley 675 de 2001. Se verifico la péliza de seguros vigente
por un afio con Allianz Seguros hasta el 28 de mayo de 2025. A la fecha de este informe, dicha
poéliza se encuentra cancelada en su totalidad por valor de $90.416.202.

La Copropiedad suscribio Pdliza de Responsabilidad Civil de Administradores y Directores. Se
verificé la poliza de seguros vigente por un afio con Allianz Seguros hasta el 28 de mayo de 2025.
A la fecha de este informe, dicha pdliza se encuentra cancelada en su totalidad por valor de
$11.305.000.

La Copropiedad suscribié Péliza de Manejo. Se verificé la pdliza de seguros vigente por un afio
con Allianz Seguros hasta el 28 de mayo de 2025. A la fecha de este informe, dicha pdliza se
encuentra cancelada en su totalidad por valor de $8.568.000.

La Copropiedad suscribié Pdliza de Responsabilidad Civil Extracontractual General. Se verificd
la péliza de seguros vigente por un afio con Allianz Seguros hasta el 28 de mayo de 2025. A la
fecha de este informe, se encuentra cancelada en su totalidad por valor de $7.140.000.

Por ultimo, la Copropiedad suscribié Péliza de Responsabilidad Civil Extracontractual para el
parqueadero. Se verifico la pdliza de seguros vigente por un afio con SBS Seguros hasta el 27
de marzo de 2025. A la fecha de este informe, se encuentra cancelada en su totalidad por valor
de $3.593.800.

Contratos suscritos con proveedores de bienes y servicios
Durante el afio 2024, se revisaron los contratos que suscribié la Copropiedad con algunos de los
proveedores de bienes y servicios mas representativos, asi como las polizas establecidas para

el cumplimiento de dichos contratos.

Adicionalmente, se obtuvo por parte de la administracion los estados de cuenta expedidos por
los proveedores de los servicios mas representativos: Vigilancia, aseo, servicios temporales.
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Libros de Actas

Se realiz6 la revision general del libro de Actas de Asamblea General de Copropietarios. Se
observaron firmadas por Presidente y Secretario el Acta de Asamblea General Ordinaria de fecha
Marzo 15 de 2024. Asimismo se realiz6 la revision general del libro de Actas de Consejo
Administracion las cuales se observaron firmadas por Presidente y Secretario.

Ejecucién presupuestal 2024

Durante el afio 2024, la Administracion y el Consejo de Administracién, en desarrollo de sus
funciones, ejecutaron razonablemente el presupuesto aprobado para el afio 2024 por la
Asamblea General de Copropietarios, manteniendo las adecuadas medidas de control interno.
Las variaciones representativas en cuanto a la ejecucion presupuestal fueron presentadas por
esta revisoria y analizadas al interior del Consejo de Administracion.

Consejo de Administracion

Informo que este Consejo se reunid y deliberd con la frecuencia prevista en el reglamento; ejecutd
lo ordenado por la Asamblea de Copropietarios; monitore6 la ejecucién presupuestal; sometié a
discusién y/o aprobacion los asuntos puestos a su consideracion por la Administracion, e
impartiendo las instrucciones necesarias para el normal funcionamiento de la Copropiedad.

Administracion de la Copropiedad

Informo que durante el afio 2024 la Administracion actu6 conforme al Reglamento de Propiedad
Horizontal vigente; acato los ordenamientos de la Asamblea de Copropietarios y del Consejo de
Administracion; ejecut6 en forma adecuada y razonable el presupuesto aprobado; aplico las
apropiadas medidas de control interno; atendié las recomendaciones de la Revisoria Fiscal,
presento al Consejo de Administraciébn las propuestas o cotizaciones para la contratacion y
adquisicion de bienes y servicios para su aprobacion; supervisd la ejecucion de las obras
contratadas y el personal a su cargo. Se verificd que la representacion legal del administrador
de la Copropiedad se encuentra vigente y registrada ante la Alcaldia Local de Fontibon.

Otros asuntos presentados en el afio 2024

e La Copropiedad cuenta con el apoyo de un asesor para la implementacion del Sistema de
Gestion de Salud y Seguridad en el Trabajo SG-SST, segun lo establecido en la Ley 1562
de 2012 y Decreto 1443 de 2014. Se verificé la informacion soporte documental entregada
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por dicho asesor donde se evidencia que a la fecha de este informe, el Sistema se
encuentra implementado, se actualiza de acuerdo a los requerimientos actuales y a la
normatividad vigente. A la fecha, estd pendiente la presentacion del Reporte de
Estandares Minimos de cumplimiento del SG-SST afio 2024 el cual debe ser radicado
ante el Ministerio del Trabajo, sin embargo dicho ministerio no habia habilitado la
plataforma tecnoldgica para la actualizacion del mencionado reporte, por lo cual la
Copropiedad se encuentra dentro de los términos legales para su presentacion.

En cumplimiento de la Ley 1523 de 2012 relacionada con la adopcién de la Politica
Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres y el establecimiento del Sistema Nacional
de Gestion del Riesgo de Desastres, y del Decreto 308 de 2016 que establece la adopcion
del Plan Nacional de Gestién de Riesgo de Desastres, la Copropiedad tiene documentado
el “Plan de Prevencién, Atencion y Respuesta ante Emergencias”, el cual se encuentra
implementado y actualizado de acuerdo a la normatividad vigente.

En cumplimiento de la Ley 9 de 1979 que regula y establece las normas sanitarias; y
Decreto 1601 de 1984 sobre el control y vigilancia de los terminales portuarios, la Terminal
de Transporte del Salitre obtuvo concepto “Desfavorable” de fecha 17 de diciembre de
2024 por parte de la Secretaria Distrital de Salud de Bogota como resultado de la ultima
visita de inspeccién realizada en el afio 2024. En respuesta a este concepto, la
Copropiedad dentro de lo que le corresponde, estableci6 el plan de mejoramiento el cual
a la fecha de este reporte se sigue ejecutando.

En cumplimiento de la Resolucion 2190 de 1991, que regula y establece las normas
sanitarias para el lavado y desinfeccion de tanques de almacenamiento, la
Copropiedad realiz6 dicha gestiébn en los meses de marzo y septiembre de 2024,
obteniendo los respectivos certificados de lavado de tanques.

A la fecha, la Copropiedad se encuentra implementando lo establecido en la Ley 1581 de
2012 — Régimen General de Proteccién de Datos Personales.

En lo referente a lo establecido en el Acuerdo 470 de 2011 y Decreto Reglamentario 663
de 2011, el cual determina como obligatoria la revision general anual de los sistemas de
transporte vertical en edificaciones y puertas eléctricas en Bogota, se evidencia que la
Copropiedad cumple con la norma aplicable al ascensor asignado a las personas con
accesibilidad reducida, el cual se ubica en el médulo 2 de la Terminal de Transporte Salitre
Bogota, toda vez que posee la certificacion de la revision técnico — mecanica de dicho
ascensor con vigencia hasta el dia 19 de marzo de 2025.

En cumplimiento de la Resolucion 2184 de 2019 y Decreto 1505 de 2003 emitidos por el
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, la Copropiedad cumple con lo establecido
para el manejo, separacion y disposicion de los residuos sélidos, organicos y
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aprovechables. Se observaron certificados actualizados que evidencian el cumplimiento
de dicha normatividad.

e En cumplimiento de la Ley 23 de 1982 que regula los derechos de autor en Colombia,
la Administracion de la Copropiedad efectué mediante desembolso realizado el dia 5 de
febrero de 2025 el pago a Sayco - Acinpro por concepto de derecho a comunicacién de
musica por el afio 2025 un valor de $4.158.100.

¢ En cumplimiento del Decreto DIAN 2500 de 1986, La Copropiedad mantiene el registro
de los libros de contabilidad ante la DIAN.

Alcance sobre las observaciones emitidas

Como Revisor Fiscal de Terminal Bogota Copropiedad — Propiedad Horizontal los puntos de vista,
consideraciones y conclusiones aqui expuestos constituyen tan solo un elemento de juicio
adicional para que la Asamblea de Copropietarios, en cumplimiento de sus funciones, puedan
tomar las decisiones que consideren pertinentes conforme a los hechos y situaciones
presentadas. Mis juicios y apreciaciones podrian llegar a diferir de la interpretacién que en los
asuntos aqui presentados puedan tener otros profesionales.

Atentamente,

OSCAR JAVIER MORALES ALFONSO

Revisor Fiscal

Tarjeta Profesional 56.502-T

PROCOA S.A.S.

Firma miembro de International Association of Practising Accountants - IAPA
Carrera 19 A No. 84-14 Oficina 304, Bogota Colombia.

Bogota, Marzo 3 de 2025.
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